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SDELENI KLICOVYCH INFORMACI

Ucel

Tento dokument Vam poskytne klicové informace o tomto investicnim produktu. Nejde o propagacni material.
Poskytnuti téchto informaci vyZzaduje zakon, aby Vam pomohly porozumét podstaté, rizikim, nakladim, moznym
vynosUm a ztratam spojenym s timto produktem a porovnat jej s jinymi produkty.

Produkt

Nazev produktu: DOMINICAN REAL ESTATE (dale jen ,Produkt®)

Tvirce produktu: Global Real Estate Invest s.r.o., se sidlem Kaprova 42/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, IC
117 92 477, zapsana do obchodniho rejstiiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 353921 (dale
jen ,Spravce®)

Internetové stranky Spravce: www.globrealestin.com

Pro dalSi informace volejte: 603281273 nebo piste na email: info@globrealestin.com

Pfislusny dohledovy organ: Spravce nepodléha zadnému dohledovému organu. Spravce je registrovan v seznamu
osob provadsjicich spravu majetku srovnatelnou s obhospodafovanim podle § 15 odst. 1 ZISIF, vedeném Ceskou

narodni bankou (Na Prikopé 28, 115 03 Praha 1, www.cnb.cz).
O jaky produkt se jedna?

Typ

Sprava majetku shromazdéného od investorli za ucelem jeho spoleéného investovani na zakladé uréené investicni
strategie ve prospéch téchto investord.

Cile

Investi¢ni strategie vychazi z prilezitosti investovat v Dominikanské republice. Cilem fondu je vyuzit ekonomicky rist
a dlouhodobou stabilitu této zemé, rozvoj a narast turistického ruchu a pokryt poptavku po nové vystavbé turistickych
projektll a residencnich ¢i obytnych objektd. Spravce investuje finanéni prostfedky do projektl, které jsou zajimavé
nejenom z hlediska zisku, ale maiji také pfinos pro mistni obyvatelstvo ve formé zaméstnanosti, zlepSeni Zivotniho
prostfedi, na spotfebu elekirické energie a zejména na vodni a odpadové hospodarstvi. Pfi vystavbé nebo
rekonstrukcich nemovitosti se dba na minimalni dopad na Zivotni prostfedi a maximalni ochranu pfirody.

Investi¢ni strategie je zaloZzena na pfimych i nepfimych investicich do nemovitosti a nemovitostnich projektd v
Dominikanské republice. Strategie je sektorové zaméfena. Fond mize v Dominikanské republice obecné provadét
jak pozemkové investice, tak investice do jinych nemovitosti a riznych nemovitostnich projektu.

INVESTICNi PORTFOLIO

Podily
25%

Pozemky a komerce
50%

Nemovitosti
25%
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Cilem pozemkovych investic je investovat do zemeédélské plidy s povolenim k budouci zastavbé, do premény
zemédeélské pudy na stavebni parcely a jejich pronajem nebo nasledny prodej, eventualné pfimo do vystavby, ktera
bude nasledné predmétem pronajmu nebo prodeje. Cilem investic je investovat do turistickych projektd, s vyuzitim
vyhodnych cen, a inkasovat nasledny zisk z jejich dlouhodobého pronajmu a pfipadné nasledného prodeje.
Investiéni vynosy nejsou vyplaceny, ale opétovné reinvestovany v souladu s investi¢ni strategii a obchodnimi
podminkami.

Geografické zaméreni je na Karibskou oblast: Dominikanskou republiku.

Fond bude monitorovat index narlistu cen nemovitosti v Dominikanské republice, jak globalni, tak i lokalni vzhledem
k umisténi nemovitosti. Na zakladé téchto indexd a realnych trznich cen se bude fond rozhodovat pro nejvyhodné;jsi
umisténi investice.

Investovano bude do nasledujicich aktiv: nemovité véci, obchodni podily nebo jina ucast na obchodnich
spole¢nostech a SPV, podnikové dluhopisy, pohledavky zajisSténé zastavnim pravem a pohledavky z Gveérd
poskytnutych SPV fondem. Ména produktu je CZK. Doporuéeny investi¢ni horizont je alespon pét 5 let.

Zamysleny investor

Produkt je uréen zejména pro (a) osoby, které zakon prohlasuje za kvalifikované investory; (b) osoby, které
pravdépodobné mohou investovat vice nez ekvivalent 125 000 EUR a u kterych Ize oéekavat porozumeéni rizikim.
Minimalni investice €ini 125 000 EUR.

Investice neni ur€ena pro investory s investiénim horizontem kratSim nez pét 5 let a pro investory bez dostate¢né
kapitalové vybavenosti zajistujici, Ze pfipadny nezdar investice vyraznéji neohrozi zivotni urover investora a dopad
na splnéni jeho finanénich cili nebude zasadni.

Doba trvani produktu

Cinnost Spravce neni ¢asové omezena. Smlouva o spravé investice mezi investorem a Spravcem je uzavirana na
dobu neurcitou a Ize ji jednostranné vypovédét po uplynuti 5 let od uzavieni s 3mési¢ni vypovédni dobou za
podminek uvedenych v obchodnich podminkach. Investiéni horizont je stanoven na alesponi 5 let.

Jaka podstupuiji rizika a jakého vynosu bych mohl dosahnout?
Souhrnny ukazatel rizik

NiZsi riziko Vyssi riziko

A
v

Ukazatel rizik pfedpoklada, Ze si Produkt ponechéte alespon 3 roky nebo 5 let a déle dle investi€éniho horizontu.
Souhrnny ukazatel rizik je voditkem pro uroven rizika tohoto produktu ve srovnani s jinymi produkty.

Ukazuje, jak je pravdépodobné, Zze produkt pfijde o penize v disledku pohybt na trzich ¢i v disledku dalSich
faktoru.

Z diivodu opatrnosti, obezietnosti a vySe, v grafu, uvedeného sloZeni portfolia jsme zaradili produkt do
tiidy 2 ze 7, coz je ,,nizka“ trida rizik.

[1= ,nejniz8i/2= ,nizka“/3= ,stfedné nizka“/4= ,stfedni‘/5= ,stfedné vysoka“/6= ,druha nejvyssi“/7 = ,nejvyssi‘]

To ocenuje mozné ztraty budouci vykonnosti na 1= ,,velmi nizkou“ uroven

[1= ,velmi nizkou® /2= ,nizkou“/3= ,stfedné nizkou“/4= ,stfedni“/5= ,stfedné vysokou“/6= ,vysokou“/7= ,velmi
vysokou*]

a je 3= ,,nepravdépodobné,” ze vykonnost Produktu ovlivni nepfiznivé trzni podminky.

[1, 2= ,velmi nepravdépodobné® /3= ,nepravdépodobné®/4= ,mozné*/5= ,pravdépodobné®/6= ,velmi
pravdépodobné®].

Hodnota Produktu v ¢ase muze vyznamné klesat a stoupat — riziko spojené s investici se podstatné IiSi pfi odlisné
dobé drzeni. PFi nedodrzeni investi¢niho horizontu mlzete ziskat zpét podstatné méné. Hodnota investice mlze
v Case klesat a stoupat a navratnost investice neni zarucena. V extrémnim pfipadé mize maximalni ztrata
predstavovat celou investovanou ¢astku, avSak Spravce tento extrémni pfipad neoCekava, protoze Produkt drzi
ochranu investovaného kapitalu proti pfipadnému trznimu riziku zastavou majetku, do kterého investice sméru;ji.
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Souhrnny ukazatel rizikového profilu nezahrnuje nasledujici dalsi rizika souvisejici s investici do Produktu:
Operacni riziko, plynouci z potencialnich nedostatk( ¢i selhani vnitfnich procesq, lidského faktoru nebo selhani pod
vlivem vnéjSich udalosti. Riziko vypofadani, pfedstavujici teoretickou moznost, Ze vyporadani transakce neprob&hne
dle predpokladu, napf. z divodu neplnéni protistrany.

Scénare vykonnosti

Tato tabulka uvadi hodnoty, které byste mohli ziskat zpét za pfisti 5 let podle rliznych scénari za predpokladu, Ze
investujete jednorazovou €astku ve vysi 125 000 EUR. Uvedené scénare ilustruji, jak by Vase investice mohla
fungovat. Mlzete je porovnat se scénafi jinych produktd.

Ruznorodost nemovitostniho a pozemkového portfolia poskytuje investicim stabilitu a podily fixuji staly vynos.
Prezentované scénafe jsou odhadem budouci vykonnosti, jak variuje pfedpokladana hodnota této investice, a nejsou
pfesnym ukazatelem. Co ziskate, se bude liSit v zavislosti na tom, jak je trh vykonny a jak dlouho si Produkt
ponechate. Na zakladé simulaci s pouzitim poznatk(l a znalosti trhu pfedstavuje pfiznivy, umirnény a nepfiznivy
scénal mozné vysledky.

Stresovy scénar ukazuje, co byste mohli ziskat zpét pfi mimofadnych okolnostech na trhu, a nebere v potaz situaci,
kdy Vam nejsme schopni zaplatit.

Udaje neberou v Gvahu Vasi osobni dafiovou situaci, ktera miize rovnéz ovlivnit, kolik ziskate zpét.

Uvedené udaje zahrnuji vesSkeré naklady samotného produktu (viz nize uvedena tabulka ukazujici dopady na vynosy
rocné).

Investice 125 000 EUR
5 let
Doporucena doba drzeni

Scénare

Kolik byste mohli ziskat zpét po uhradé

nakladt (investice + vynos) 125 405,09 138 129,87
Stresovy scénar Vynos po odecteni nakladi 0,32% 10,50%

Primérny vynos kazdy rok po odecteni 0,11% 2,10%

poplatkt

Kolik byste mohli ziskat zpét po uhradé

nakladu (investice + vynos) 126 951,76 152 972,49
Nepriznivy scénar  Vynos po odecteni nakladii 1,56% 22,38%

Primérny vynos kazdy rok po odecteni 0,52% 4,48%

poplatkl

Kolik byste mohli ziskat zpét po uhradé

nakladu (investice + vynos) 137 480,89 167 521,70
Umirnény scénar Vynos po odecteni nakladu 9,98% 34,02%

Primérny vynos kazdy rok po odecteni 3,33% 6,80%

poplatk

Kolik byste mohli ziskat zpét po uhradé

nakladu (investice + vynos) 147 247,02 186 949,34
Priznivy scénar Vynos po odecéteni nakladu 17,80% 49,56%

Primérny vynos kazdy rok po odecteni 5,93% 9,91%

poplatku

Co se stane, kdyz Spravce neni schopen uskutec¢nit vyplatu?
TFetimi osobami jsou za Ucelem ochrany investord poskytovany zaruky v podobé zastavy na nemovitostech.

S jakymi naklady je investice spojena?

Ukazatel snizeni vynosu (RIY) ukazuje, jaky dopad budou mit vydané naklady na vynos investice, ktery byste mohli
ziskat. Celkové naklady zohlednuji jednorazové, pribézné a vedlejSi naklady. Veskeré naklady jsou nasimulovany
v hodnotach uvedenych v tabulce vyse (scénare vykonnosti).

Zde uvedené &astky jsou kumulativni naklady samotného produktu pro rdzné doby drzeni. Zahrnuji mozné poplatky
za predéasné ukonéeni. Udaje predpokladaji, Zze investujete jednorazové 125 000 EUR. Tyto Gdaje jsou odhady a
mohou se v budoucnu ménit.
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Osoba, ktera Vam tento produkt prodava nebo Vam o ném poskytuje poradenstvi, Vam miize Uc¢tovat jiné naklady.
Pokud ano, poskytne Vam tato osoba o téchto nakladech informace a objasni Vam dopad, ktery budou mit v ¢ase
vSechny naklady na Vasi investici.
Naklady v €ase

Jednorazova investice

125 000 EUR
Pokud provedete Pokud provedete
odprodej po 3 odprodej po 5 letech
letech
Naklady celkem 11,35 %+ SF 9,25 % + SF
Dopad na vynos (RIY) roéné 1,45 % + SF 1,45 % + SF

Skladba nakladu
Skladba nakladu je zapocéitana v hodnotach uvedenych vyse v tabulce ,,Scénare vykonnosti*
Tabulka nize ukazuje:
- dopad riznych typli nakladd na vynos investice, ktery byste mohli ziskat na konci doporu¢ené doby drzeni,
- vyznam rGznych kategorii naklada.
Tato tabulka ukazuje dopad na vynos roéné

Dopad nakladd, které platite pfi vstupu do investice.

\l;l:tlljlady na 2% Udaj vychazi z vyse vstupniho poplatku stanoveného

P Sazebnikem.

Jednorazové naklady Dopad nakladd na ukonéeni Vasi investice pred
Naklady na 5 o uplynutim doporuéené doby drzeni, tj. do 60 mésicu.
vystup ? Po uplynuti doporué¢ené doby drzeni investice — bez

poplatku.
Transakeéni 0 % Dopad naklad( naSich nakupl a prodejl
naklady portfolia 0 podkladovych aktiv na produkit.

Prubézné naklady Jiné prabézné 09 | Dopad nakladu, které kazdy rok vynakladame na
naklady 0 spravu Vasich investic.

Vykonnostni
fnoar:,::ggs_kf'xm Dopad vykonnostniho poplatku za spravu majetku,
poplatek y 1,45 % | ktery inkasujeme z Investice za kazdy rok jejiho
(management spravovani.

ivr oz fee)

Vedlejsi naklady BRI
zhodnoceni
kapitalu — 20 % Dopad odmén za zhodnoceni kapitalu, za pouziti
vykonnostni ? metody HIGH-WATER MARK (také jen ,HWM®).

odmeéna (success

fee - SF)

Jak dlouho bych mél investici drzet? Mohu si penize vybrat predéasné?

Doporuéena minimalni doba drzeni: 5 let

Délka doporu€eného horizontu souvisi s rizikovym profilem produktu, kdy rizikovéjSi aktiva podléhaji v kratkém
obdobi vy$Sim trznim vykyvam a tim mize byt negativné ovlivnéna hodnota investice. Dodrzeni horizontu vyrazné
zvySuje pravdépodobnost, Ze zhodnoceni investice bude kladné.

Vase investice do Produktu je provedena na dobu neurcitou s moznosti jednostranné vypovédi po uplynuti 60 mésicl
s vypovédni dobou v délce 3 mésicu.
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nebude snizena ¢i ohroZena hodnota Investice ostatnich klientd. V pfipadé, Ze Klient vystoupi z fondu do 60 mésicu
ode dne vloZeni Investice nebo odprodava Investici nebo jen jeji ¢ast v dobé do 60 mésicli ode dne vloZeni Investice
je sankcionovano formou vystupniho poplatku.

Jakym zpusobem lze podat stiznost?
Mate moznost podat stiznost i reklamaci nasledujicimi zplsoby:

a) prostifednictvim webové stranky: www.globrealestin.com;

b) e-mailem na adresu: info@globrealestin.com;

¢) postou na adrese sidla: Kaprova 42/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1.
Cilem Spravce je uspokojivé vyfidit kazdou stiznost ¢€i reklamaci. Stiznosti nebo reklamace je tfeba uplatnit bez
zbyte€ného odkladu od chvile, kdy investor shledal divody pro jeji uplatnéni, a to zejména s ohledem na moznost
vEasného proSetfeni a posouzeni okolnosti. Investor je ve stiznosti ¢i reklamaci povinen uvést své identifikacni Udaje;
pro flexibilni vyfizeni dale doporuéujeme uvedeni telefonniho a e-mailového spojeni. Dale je nutné popsat co pfipad,
kterého se stiznost nebo reklamace tyka, a dolozit veSkerou relevantni dokumentaci.

Jiné relevantni informace

Dokumenty, na néz ma investor (klient) narok ze zakona: smluvni materialy, sdéleni klicovych informaci
Dokumenty / informace dostupné nad ramec zakona, které jsou investorovi dostupné — lze je ziskat na
zadost: Jakékoli jiné informace, které se vztahuji k Vasi smlouvé.

Dodatecné informace Ize ziskat prostfednictvim webové stranky, telefonicky ¢i pisemné prostfednictvim kontaktnich
Udajt uvedenych v kapitole Zakladni informace o produktu.

Toto sdéleni kliCovych informaci bylo zpracovano na zakladé Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢.
1286/2014/EU a bude aktualizovano a pfezkoumano nejméné jednou za 12 mésicl. Aktualni znéni sdéleni klic¢ovych
informaci je dostupné v sidle Spravce a je poskytovano kazdému zajemci o investici do Produktu.

Datum vypracovani kliCovych informaci: 1. 7. 2022
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