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Priloha cislo 2

EMISNi PODMINKY é&. 001/2023
,REAL DR DLUHOPISY*
spoleénosti GLOBAL REAL ESTATE INVEST s.r.0.

Tyto emisni podminky ¢. 001/2023 vymezuji prava a povinnosti emitenta a vlastnikt dluhopis(, jakoz i
informace o emisi dluhopisl, jejichz emitentem je spole¢nost Global Real Estate Invest s.r.o.

Obchodni spole¢nost Global Real Estate Invest s.r.o. vydava vlastni dluhopisy pod nazvem ,Real DR
dluhopisy.“ Dluhopisy jsou uro€eny pevnou urokovou sazbou ve vysi 10 % p. a. Jmenovita hodnota je
vlastnikovi dluhopisu splacena do 10 dni ode dne splatnosti dluhopisu bezhotovostnim prfevodem,
urokovy vynos je vyplacen Ctyfikrat rocneé.

UPOZORNENI

K Dluhopisiim nebyl vyhotoven prospekt. Nabidka Dluhopist je proto mozna pouze pfi dodrzeni
podminek obsazenych v €l. 1 nafizeni EU €. 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi
verejné nabidce nebo prijeti cennych papirG k obchodovani na regulovaném trhu (,,nafizeni o
prospektu®).

Pouhé predani Ci zvefejnéni Emisnich podminek nepfedstavuje nabidku Dluhopist. Osoby, do jejichz
drzeni se Emisni podminky dostanou, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se vztahuji k
nabidce Dluhopist.
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Zakladni informace

Emitent: Global Real Estate Invest s.r.o., |dentifikacéni ¢islo: 117 92 477,
se sidlem Kaprova 42/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

Nazev dluhopisu: ,Real DR dluhopisy*
ISIN: CZ0003547549

Podoba dluhopisu: listinny cenny papir
Forma dluhopisu: na fad

Dostupnost emisnich podminek na www.globrealestin.com

Datum emise dluhopis: 9. 1. 2023

Jmenovita hodnota dluhopisu jako dluzna ¢astka: 50.000, - K& (padesat tisic korun eskych)
Emisni kurz dluhopisu k datu emise je roven jmenovité hodnoté dluhopisu

Urokovy vynos dluhopisu: 10 % p. a.

Lhuta pro upisovani emise dluhopis(: 31.12. 2023

Pocet kusu: az 400 kusu

Identifikace dluhopis(: pofadové Cislo dluhopisu od 1 (jedna) do 400 (Ctyfi sta)

Splatnost dluhopisu: 1. 12. 2025

Splatnost urokového vynosu &tyfikrat rocné, a to vzdy k 15. bfeznu, 15. €ervnu, 15. zafi

a 15. prosinci

Dluhopis

Dluhopisy vydané dle téchto emisnich podminek jsou listinné cenné papiry na fad, vydané podle
Ceského pravniho fadu, s nimiz je spojeno pravo na splaceni urcité dluzné ¢astky odpovidajici
jmenovité hodnoté a urokového vynosu z dluhopisu jejich emitentem, a to najednou k urcitému
okamziku, i postupné.

V rubopisu listinného dluhopisu je uvedena identifikace vlastnika dluhopisu.

Emisi dluhopist se rozumi soubor dluhopisl vydavanych na zakladé téchto emisnich podminek.
Dluhopisy jsou vydany v poctu az 400 kusU, pficemz kazdy dluhopis je vydan ve jmenovité
hodnoté 50.000, - K¢ (slovy: padesat tisic korun Eeskych).

S dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni prava, vyménna prava, hlasovaci prava ¢&i prava n
a podil na likvidaénim zustatku emitenta.

Seznam vlastnikt dluhopist

Emitent vede seznam vlastnikl jim vydanych listinnych dluhopist.
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Prava spojena s dluhopisy je opravnéna ve vztahu k emitentovi vykonavat osoba uvedena v
téchto seznamech, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. K u€innosti pfevodu dluhopisu
vlci emitentovi se vyZaduje zapis o zméné vlastnika v seznamu vlastnik( dluhopist, pficemz
emitent provede tento zapis bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude takova zména prokazana.
Emitent v seznamu vlastnikd vede o vlastnicich dluhopist nasledujici Udaje: jméno, pfijmeni,
nazev ¢i obchodni firma, datum narozeni ¢i identifikac¢ni Cislo, adresa trvalého bydlisté &i sidla,
pfipadné dale dorucovaci adresa, e-mailova adresa, €islo U¢tu a obchodni firma banky zfizujici
bankovni ucet vliastnikovi dluhopisu.

Posledni zmény v seznamu vlastniki dluhopis mohou byt u€inény oznamenimi doru¢enymi
emitentovi dne 31. 12. 2023.

Vlastnik dluhopisu nabytim vlastnického prava k dluhopisu udéluje sv(j vyslovny souhlas k tomu,
aby osobni udaje, které emitent nabyl v souvislosti s vedenim seznamu vlastnikd dluhopist, byly
vyuzity pouze za Ucelem udrZovani vztahu s vlastnikem dluhopisu a k uéeldm fadného pinéni
povinnosti emitenta dle pravnich predpisu a dle téchto emisnich podminek. Pravnim zakladem
pro shromazdovani osobnich udajd jsou pfedev§im pravni predpisy Ceské republiky, zejména
pak zakon €. 190/2004 Sb., o dluhopisech v platném a uc¢inném znéni. Spravcem, tj. tim, kdo
Udaje shromazduje a odpovida za né, je Emitent. Spravce archivuje osobni Udaje vlastniku
dluhopisl po takovou dobu, ktera je nezbytna vzhledem k Ucelu, pro ktery byly ziskany. Viastnik
dluhopisu ma pravo ziskat od Emitenta potvrzeni, zda jeho osobni udaje zpracovava, a pravo
ziskat pfistup k témto udajum a informacim o nich. Vlastnik dluhopisu mize pozadat o opravu
nebo doplnéni svych osobnich Udaji. Emitent ma povinnost vlastnikovi dluhopist v
odudvodnénych pfipadech vyhovét. Vlastnik Dluhopisu ma pravo pozadat Emitenta o vymaz svych
osobnich udajl, pokud je dan néktery ze zakonnych didvodd pro vymaz. Emitent mGze osobni
Udaje poskytnout subjektim a organim, jimz je povinna nebo opravnéna osobni Udaje
poskytovat, aby mohla naplnit vySe uvedené Gcely a dostat zakonnym povinnostem. Toto se tyka
zejména statnich organl ¢i auditord. Informace o zpracovani osobnich udaju obsazené v tomto
ustanoveni byly vypracovany v navaznosti na nafizeni Evropského parlamentu a Rady ¢.
2016/679, obecné nafizeni o ochrané osobnich udaji

Emisni kurz a celkova jmenovita hodnota

Emisni kurz dluhopisu k datu emise je roven jmenovité hodnoté dluhopisu ve vysi 50.000, - K&
(slovy: Padesat tisic korun Ceskych).

Emitent se zavazuje, Zze vyda dluhopisy v celkové jmenovité hodnoté nejvySe 20.000.000, - K&
(slovy: Dvacet miliond korun Ceskych).

Emitent ma pravo vydat dluhopisy v mensi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopisl, nez v
predpokladané celkové jmenovité hodnoté emise dluhopisi ve vysi 20.000.000, - K& (slovy:
Dvacet miliont korun Ceskych).

Emitent ma pravo vydat dluhopisy az do vySe pfedpokladané celkové jmenovité hodnoty emise
dluhopisU i po uplynuti Ih(ty pro upisovani.

Dluhopisy jsou oznaceny Cisly 1 (slovy: jedna) az 400 (slovy: Ctyfi sta).

Upisovani dluhopisiti a jejich predani

Dluhopisy nelze upisovat pfed datem jejich emise. Emitent ma pravo vydavat dluhopisy postupné,
¢i najednou, pficemz datum emise je 9. 1. 2023.

Lhita pro upisovani dluhopisu je stanovena od data emise do dne 31.12. 2023 véetné.

Platné upsani dluhopisu vyzaduje uzavfeni smlouvy o Upisu dluhopisu s emitentem, i s osobou
emitentem k tomu zmocnénou. Emitent &i osoba emitentem k tomu zmocnéna pfeda dluhopis
upisovateli dluhopisu do vlastnich rukou, pfipadné do rukou osoby k tomu upisovatelem dluhopisu
zmocnéné. Emitent €i osoba emitentem k tomu zmocnéna ma pravo odmitnout pfedani dluhopisu
osobé zmocnéné upisovatelem dluhopisu, pokud ma obavy, Ze pfisluSna osoba neni k pfevzeti
dluhopisu fadné zmocnéna upisovatelem dluhopisu.
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Mistem pfedani a upisovani dluhopisu je emitentem a upisovatelem dluhopisu smluvené misto.

Emitent se zavazuje na dluhopis pfed jeho pfedanim vyznacit pfislusné identifikacni udaje,
pficemz nasledné tyto idaje emitent zapiSe do seznamu vlastnikd dluhopisu.

Emitent je opravnén podminit pfedani dluhopisu splacenim &astky emisniho kurzu dluhopisu

upisovatelem dluhopisu pfedem, a to bez uvedeni d{ivodu.

Zruseni upisu

Emitent ma pravo zrusit Upis dluhopist dle téchto emisnich podminek, a to zejména v pfipadech,
kdy se do konce |haty pro upisovani nepodafi upsat predpokladany objem dluhopist a emitent
nerozhodne o vydani dluhopist v mensim objemu emise. Pfi zruSeni Gpisu dluhopisu se emitent
zavazuje do 60 (slovy: Sedesati) dnli po dni skonceni Ihity pro upisovani vratit kazdému
upisovateli jim splacenou &astku, v&etné uroku ve vysi vazeného priméru repo sazeb Ceské
narodni banky za obdobi od data splaceni.

Vlastnik dluhopisu

Nebezpeci Skody pfechazi na vlastnika (upisovatele) pfevzetim dluhopisu.

Vlastnictvi k dluhopisu pfechazi na upisovatele dluhopisu dnem Uplného splaceni emisniho kurzu
dluhopisu, a zaroven jeho pfedanim upisovateli dluhopisu, resp. osobé jim k tomu zmocnéné.
Vlastnikem dluhopisu je fyzicka &i pravnicka osoba, s bydli§tém & sidlem na uzemi Ceské
republiky i mimo ni, ktera je na dluhopisu uvedena jako vlastnik dluhopisu nebo které svédci
nepfetrzita fada rubopist na listinném dluhopisu. Pro Ucely vykonu prav plynoucich z dluhopisu
vUci emitentovi je za vlastnika dluhopisu povazovana osoba zapsana v seznamu vlastnikd, neni-
li prokazano, ze vlastnikem dluhopisu je konkrétni tfeti osoba.

V pfipadé, Ze vlastnik dluhopisu neni zapsan v seznamu vlastnikd dluhopisi vedeném
emitentem, je povinen bez zbyte€ného odkladu pisemné vyzvat emitenta, aby zajistil napravu.
Ve vyzvé je vlastnik povinen prokézat pravni titul nabyti viastnického prava k dluhopisu a udaje
dle €l. 3 emisnich podminek.

Lhita pro splaceni emisniho kurzu

Upisovatel je povinen splatit emisni kurz dluhopisu ve Ihté 3 (slovy: tfi) pracovnich dni od data
Upisu bezhotovostnim pfevodem na bankovni UCet ur€eny emitentem, pfiCemz emisni kurz
upsaného dluhopisu je splacen pfipsanim celé ¢astky emisniho kurzu na bankovni ucet uréeny
emitentem.

Prevoditelnost dluhopisu

Pfevoditelnost dluhopisu neni omezena.

Vlastnik je opravnén dluhopis pfevést rubopisem, pfedanim dluhopisu a sou¢asné oznamenim
zmény vlastnika dluhopisu emitentovi. Emitent je povinen provést takovou zménu bezprostfedné
poté, co mu bude zména prokazana. K ucinnosti pfevodu dluhopisu a na tfeti osobu vugci
emitentovi se vyzaduje zapis 0 zméné vlastnika dluhopisu v seznamu vlastnikd dluhopis(.
Vlastnik dluhopisu je opravnén dluhopis nabidnout ke koupi emitentovi. Emitent po nabyti
vlastnického prava k tomuto dluhopisu mize dluhopis prodat, drzet & rozhodnout o jeho zaniku.

Vypocet tirokového vynosu z dluhopisu

Dluhopis je uro€en pevnou urokovou sazbou ve vysi 10 % p. a. ze jmenovité hodnoty dluhopisu,
pfi¢emz urokova sazba dluhopisu je neménna.
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Dluhopis je uroCen ode dne nasledujiciho po dni, ve kterém byl splacen cely emisni kurz
dluhopisu, tedy po dni, ve kterém doslo k pfipsani celé ¢astky na bankovni ucet uréeny
emitentem.

Dluhopis nemuze byt tro¢en prfed datem emise dluhopisu.

Jmenovita hodnota dluhopisu je Urocena do dne splatnosti dluhopisu, pficemz v den splatnosti
dluhopisu jiz jmenovita hodnota dluhopisu Uroena neni. Obdobné se postupuje v pfipadé
pred&asné splatného dluhopisu.

Vypocet pomérné ¢asti uroku probiha na bazi jednoho roku o 360 dnech a 12 mésicu po 30
dnech (BCK — standard 30E/360).

Priklad vyplaty

Dluhopis se jmenovitou hodnotou 50.000,- K& bude po dni splatnosti dle téchto emisnich
podminek emitentem splacen v pIné vySi, coz je 50.000,- K¢, k této ¢astce emitent postupné ve
splatkach ve vysi 1.250, - K¢ splati celkem za 12 mésicu ¢astku ve vysi 5.000, - K& odpovidajici
10% uroku p. a., a to do 10 dnd po dnech splatnosti jednotlivych drokovych vynos, tj. po dnech
15. bfezna, 15. Cervna, 15. zafi a 15. prosince.

Splaceni

Emitent provede splaceni jmenovité hodnoty a uUrokovych vynost z dluhopisu v korunach
Ceskych, nestanovi-li pravni pfedpisy €i pisemna dohoda mezi viastnikem dluhopisu a emitentem
jinak.

Emitent se zavazuje, Ze do 10 (slovy: deseti) pracovnich dnli ode dne splatnosti dluhopisu uhradi
(odeslanim z bankovniho G¢tu) jmenovitou hodnotu dluhopisu dle téchto emisnich podminek a
pravnich predpis(i U¢innych ke dni provedeni platby, a to za podminky, Ze vlastnik dluhopisu
pfedlozi a odevzda dluhopis emitentovi na smluveném misté mezi emitentem a vlastnikem
dluhopisu.

Emitent se zavazuje, Zze do 10 (slovy: deseti) pracovnich dni ode dne splatnosti urokovych
vynosu z dluhopisu uhradi (odeslanim z bankovniho u¢tu) urokové vynosy dle téchto emisnich
podminek a pravnich predpisl ucinnych ke dni provedeni platby.

Splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu a uUrokovych vynost emitent provede bezhotovostnim
pfevodem na ucet uvedeny vlastnikem dluhopisu v seznamu vlastnik( dluhopisu.

Zabezpecleni vydani dluhopisu, splaceni dluhopisu a urokového vynosu dluhopisu provede
emitent.

Vlastnik dluhopisu neni opravnén zadat splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu pfed datem
splatnosti dluhopisu a dale neni opravnén zadat splaceni urokového vynosu plynouciho z
dluhopisu pfed datem splatnosti jednotlivého urokového vynosu z dluhopisu.

Dluhopisy jsou splatné, tj. datum splatnosti jmenovité hodnoty, ke dni 1. 12. 2025, pfi¢emz emitent
uhradi pfislusnou ¢astku dle odst. 12.2. tohoto ¢lanku emisnich podminek. Vlastnikovi dluhopisu
za obdobi mezi dnem splatnosti a dnem Fadného splaceni dluhopisu nenalezi Zadny urokovy
vynos z dluhopisu, &i jiny narok. Jednotlivé urokové vynosy z dluhopisu jsou splatné podle &l.
1.14.

Predcasné splaceni

Emitent si vyhrazuje opravnéni splatit jmenovitou hodnotu dluhopisu pfed datem jejich splatnosti
véetné pomérného urokového vynosu z dluhopisu.

Emitent je opravnén splatit jmenovitou hodnotu dluhopist pfed datem jejich splatnosti véetné
pomérného urokového vynosu pouze tehdy, pokud svij zamér oznami alespori 30 dni pred
pfed€asnym splacenim.
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Prodleni se splacenim

Je-li emitent v rozporu s témito emisnimi podminkami v prodleni se splacenim jmenovité hodnoty
dluhopisu ¢&i urokového vynosu dluhopisu, nalezi vlastnikovi dluhopisu po dobu prodleni jedna
polovina urokového vynosu dle téchto emisnich podminek, tj. 5 % p. a. z dluzné ¢astky do dne,
kdy vlastnikovi dluhopisu budou vyplaceny veskeré splatné ¢astky.

Oddéleni prava na urokovy vynos

Emisni podminky vylu€uji oddéleni prava na urokovy vynos dluhopisu od dluhopisu a jeho spojeni
s kupdénem jako cennym papirem nebo zaknihovanym cennym papirem vydanym k uplatnéni
tohoto prava.

Danové zalezitosti

Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty urokovych vynosu z dluhopisu emitent provadi bez srazky
dani nebo poplatku, pokud neni dale stanoveno jinak. Emitent provede srazku dani nebo poplatkud
v pfipadé&, kdy tak stanovi uginny pravni predpis Ceské republiky ke dni takové platby, v takovém
pfipadé nema vlastnik dluhopisu narok na jakoukoliv nahradu srazky dani nebo poplatk( od
emitenta.

Splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu a urokové vynosy z dluhopisu v dobé vydani téchto
emisnich podminek podléhaji darové povinnosti dle pravnich predpist Ceské republiky,
zejména dle zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich pravnich predpisu.
Uzije se vzdy znéni ucinné k pfisluSnému dni provedeni platby.

V den vydani téchto emisnich podminek urokovy vynos plynouci z dluhopisu vyplaceny fyzické
osobé — Ceskému dafiovému rezidentovi, eventualné Ceské stalé provozovné fyzické osoby,
ktera neni Ceskym dafiovym rezidentem, mlze podléhat srazkové dani, jejiz sazba v den
schvaleni a vydani téchto emisnich podminek &ini 15 %. V pfipad&, Ze emitent v souladu s
pravnimi pfedpisy srazku dané neprovede, mé pfijemce urokového vynosu dafiovou povinnost
tyto pfijmy zahrnout do zakladu dané

V dobé vydani téchto emisnich podminek se urokovy vynos plynouci z dluhopisu vyplaceny
pravnické osob& — Ceskému daflovému rezidentovi, eventualné Ceské stalé provozovné
pravnické osoby, ktera neni ¢eskym dafovym rezidentem, tvofi soucast obecného zakladu dané
a podléha dani z pfijmu pravnickych osob, jejiz sazba v den schvaleni a vydani téchto emisnich
podminek ¢ini 19 %. Nejedna se o srazkovou dan.

V pfipadé, Ze vlastnik dluhopisu uplatni u emitenta narok na uplatnéni dané na zakladé rezimu
upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni, musi tento narok nalezité prokazat.

Schiize vlastniki

Ke zméné téchto emisnich podminek se vyzaduje pfedchozi souhlas schiize vlastnikd; souhlas
schlze vlastnik(l se nevyzaduje ke zméné pfimo vyvolané zménou pravni Upravy, ke zméng,
ktera se netyka postaveni nebo zajmu vlastnikd dluhopist, nebo v pfipadé, ze zadny z vydanych
dluhopist, k nimz se emisni podminky vztahuji, neni ve vlastnictvi osoby odliSné od emitenta.
Schuize vlastnikd dluhopisl je opravnén se Ucastnit a hlasovat na ni pouze vlastnik dluhopisu,
ktery je zapsan v seznamu vlastnik dluhopist ke konci dne, ktery o 5 (slovy: pét) pracovnich dni
predchazi dni konani pfislu§né schiize vlastnik dluhopisu.

Svolavatel oznami konani schiize vlastnik dluhopis(i na vySe uvedeném webu emitenta ve Ih(ité
nejméné 15 dnu pfede dnem jejiho konani.
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Oznameni

Jakékoliv platné oznameni vlastnikim dluhopisli dle emisnich podminek je uvefejnéno na
webovych strankach emitenta www.globrealestin.cz.

Promléeni

Prava spojena s dluhopisy se proml€uji uplynutim 10 let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna
poprve.

DalSi ustanoveni

Rating dle ustanoveni § 9 odst. 1 pism. |) zakona &. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdéjSich pravnich predpisl, nebyl udélen.

Splaceni dluhopisu a jeho Urokového vynosu nejsou zajistény zastavou, rucitelskym zavazkem,
ani jinou formou zajisténi.

Informace podle zakona o dluhopisech budou uvefejfiovany a zpfistupfiovany pouze v ¢eském
jazyce.

Emitent nema v Umyslu pozadat o pfijeti dluhopist k obchodovani na evropském regulovaném
trhu, na zahrani¢nim trhu obdobnému regulovanému trhu nebo na mnohostranném obchodnim
systému.

Zaveérecna ustanoveni

Dluhopisy jsou vydavany v souladu s pravnim Fadem Ceské republiky, zejména se zakonem
¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich pravnich predpisu.

Pfipadné spory budou feSeny pfedevsim smirnou cestou, a az nasledné dle obecnych pravnich
predpist pfisluSnym soudem.

Jestlize o to vlastnik dluhopist pozada, vznika emitentovi povinnost poskytnout mu bezuplatné
jeden vytisk aktualnich emisnich podminek téchto dluhopisu.

Za Global Real Estate Invest s.r.o.

V Praze dne 5. 1. 2023

Martina Dobnerova
jednatelka
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